Lisa 1.2. Tehniline kirjeldus
Hankedokumendid
Alla lihthanke piirmäära hange „Ventilatsioonisüsteemide hooldus 2022-2024“


Teenuse tehniline kirjeldus
1. Teenuse kirjeldus:

1.1. Ventilatsiooni seadmete hoolduse tulemus: Ventilatsioonisüsteemi töö peab tagama ruumide optimaalse õhuvahetuse minimaalsete soojakadudega, ei tohi kahjustada inimeste tervist, peab vältima veeauru kondenseerumist, ei tohi tekitada niiskuskahjustusi.
1.2. Ventilatsioonisüsteemid ei tohi põhjustada hoonele tuleohtu.
1.3. Projektdokumentatsiooni ja/või hooldusjuhendi olemasolul peab vastama nendes toodud parameetritele.
1.4. Ventilatsioonisüsteemide hulka kuuluvad erinevad ventilatsiooniseadmed ja õhukanalid. Antud süsteeme tuleb regulaarselt kontrollida ja tagada nende eesmärgipärane töö. Tööde teostamisel tuleb juhinduda seadmete endi hooldusnõuetest, Päästeameti esitatud nõuetest ja teistest õigusaktidest tulenevatest nõuetest, samuti kehtivatest standarditest ja ventilatsioonisüsteemide hoolduse valdkonna headest tavadest.
1.5. Regulaarselt tuleks mustuvaid osasid puhastada või vahetada filtrid, samuti tuleb tähelepanu pöörata erinevate ühenduste (elektrilised, küte, jahutus, vesi) korrasolekule.
1.6. Ventilatsiooniagregaatidega seotud küttesüsteemi puhul on töövõtupiiriks ventilatsiooniagregaadi küttekalorifeeri segamissõlme ühenduskoht küttetorustikuga.
1.7. Nõutud tulemuse saavutamiseks kohustub töövõtja muuhulgas teostama alljärgnevaid tegevusi:
1.7.1. Kõigi välisõhurestide ja õhuvõtu-väljapuhke otsikute korrasoleku ja puhtuse kontroll (hermeetilisus);
1.7.2. Loomuliku ventilatsiooni lõõride ja värskeõhuklappide korrasoleku kontroll (kinnitused) ja vajadusel korrastamine ning puhastamine;
1.7.3. Ventilatsioonitorustiku isolatsiooni kontroll ventilatsioonikambris ja vajadusel korrastamine, välisõhuklappide avamise ja sulgumise tiheduse kontroll;
1.7.4. Agregaadi puhastamine seest ja väljast ning tellija nõudmisel esitama visuaalse tõendusmaterjali (pildid, video);
1.7.5. Ventilaatori rihmade seisukorra ja joondatuse kontroll, vajadusel joondamine; 
1.7.6. Ventilaatori rihmade pingsuse kontroll tensomeetriga, vajadusel pingutamine;
1.7.7. Ventilaatori laagrite ja amortisaatorite kontroll ja vajadusel vahetamine.
1.7.8. Kütte kalorifeeride lekete kontroll, puhastamine, kondensaadi äravoolu kontroll, piisapüüdja puhastamine;
1.7.9. Kompleksne ventilatsiooniautomaatika kontroll, vajadusel seadistuste ja parameetrite muutmine, korrigeerimine. Tellija soovil tuleb hooldajal muuta kütte ja ventilatsiooni automaatika parameetreid ja töötamise ajagraafikut;
1.7.10. Filtrite ja soojusvahetite manomeetrite korrasoleku visuaalne ülevaatus, värvaine lisamine;
1.7.11. Vahesoojuskandja torustiku isolatsiooni korrasoleku visuaalne kontroll ning vajadusel korrastamine;
1.8. Tellijaga kooskõlastatud kuluvahendite eest (v.a hooldusvahendid: õlid, määrded, teibid, filtrid vms) näiteks rihmad, laagrid, lülitid, klapid jne maksab tellija eraldi.  
1.9. Filtrite vahetus sh filtrite maksumus tuleb arvestada ventilatsioonisüsteemide hooldustööde maksumuse hulka. Kui filtrite vahetuse vajadus puudub, tuleb sellest tellijat kirjalikult teavitada. Tellija jätab endale õiguse otsustada filtrite vahetuse vajalikkuse üle. Paigaldatavad ventilatsioonifiltrid peavad olema metall- või plastraamis ning testitud vastavalt EN 799:2012 standardi järgi ja omama EUROVENT, VTT või analoogset sertifikaati. Töövõtja kohustub vastavasisulise tellija päringu peale esitama nõuete täitmist tõendavad dokumendid.
Nõuded filtritele:
· kogu tarnitav kaup peab olema pakendatud väliste tingimuste (nt. ilmastik, transport,  parasiidid jne.) kahjustuste eest kaitsvasse pakendisse ja komplekteeritud ühe seadme filtrite komplekti kaupa; 
· kõik filtrid peavad olema markeeritud tihedusastme, mõõtude ja tootjainfoga, energiamärgisega; 
· filtrid ei tohi puruneda (riide rebenemine, niidi katkemine, raami purunemine paigaldamisel või eemaldamisel) ekspluatatsiooni käigus; 
· kõik hooldustööde käigus tarnitavad filtrid peavad olema uued ning vastama minimaalselt „D“ klassi energiamärgisele.

2. Tuletõkkeklapid:
2.1. Tuletõkkeklappide füüsilise toimivuse ja korrasoleku kontroll üks kord aastas, vajadusel uue bimetall-sulavkaitsme paigaldamine.
2.2. Tuletõkkeklappide paigaldamisel läbiviikude tihendamisel või tuletõkkesektsiooni ja tuletõkkeklapi vahel kasutatud tuletõkkematerjalide korrasoleku kontroll (tuletõkkesegudest mansetid, tuletõkkevill jne).
2.3. Kui objekti kohta ventilatsioonijoonised puuduvad, kantakse tuletõkkeklapid digitaalselt inventariseerimisjooniste (dwg.) korruse plaanidele.

3. Ventilatsioonitorustiku puhtus
3.1. Tegutsevate köökide kubude ja torustiku 1x aastas puhtuse kontroll. Akti koostamine ja lisamine, ventilatsioonitorustiku ja kogu ventilatsioonisüsteemi puhtuse kontroll.
3.2. Igal aastal teostatakse torustiku puhtuse kontroll ning esitatakse visuaalne tõendusmaterjal (pildid, video) koos aruandega, kus näidatakse ära torustike mustusaste vastavuses Soome standardile Suomen Sisäilmayhdistys „Sisäilmasto- luokitus 2008” visuaalsele puhtusklassile, P1 ≤ 0,4g/m². Puhastusvajadus selgub peale kontrolli ja see on eraldi tasustatav.

4. Kliimaseadmete hooldusteenuse tulemus:
4.1. Kliimaseadmete töö juures tuleb tagada nende eesmärgipärane ja korrapärane töö, mis ei kahjustaks ehitist ega teisi tehnosüsteeme.
4.2. Kliimaseadmete hoolduse korraldamisel tuleb lähtuda seadmete endi ettenähtud hooldussagedustest ja tegevustest. Lisaks tuleb jälgida  õigusaktides esitatud nõudeid, samuti kehtivaid standardeid  ja kliimaseadmete hoolduse valdkonna häid tavasid.
4.3. Seadmete visuaalne kontroll. Kaitseseadmete korrasoleku kontroll.
4.4. Automaatika kontroll.
4.5. Jahutustorustiku isolatsiooni kontroll ja vajadusel korrastamine.
4.6. Filtrite hooldus vastavalt seadme juhendile.
4.7. Külmaaine kontroll.
4.8. Ventilaatori vigastuste, rooste kontroll, mootori korpusesse kinnituste kontroll, elektriühenduste kontroll ning vajadusel lisapingutamine.
4.9. Kompressori vibratsioonitõkete kontroll.
4.10. Kondensaadipumba töö kontroll.

5. Täiendavalt  ventilatsiooni ja kliimaseadmete hooldusele kohustub töövõtja teostama alljärgnevaid töid: 
5.1. [bookmark: _Hlk102637194]Esitama kolme kuu jooksul alates lepingu sõlmimisest ventilatsiooni hoolduskava hoonete lõikes.
5.2. Töövõtjal on kohustus täiendavalt punktis 1 - 4 nimetatud töödele teostada riigihanke objektidel riigihanke käigus pakutud töötunni hinnaga remonttöid, tagamaks seadmete eesmärgipärane töötamine. Töövõtjal on kohustus korralise ülevaatuse või ennetusliku hoolduse raames teavitada Tellijat hooldataval objektil remonttööde vajadusest.
5.3. Tellija  informeerib igakordselt töövõtjat remonditööde teostamise vajadusest.
5.4. Remonttööde käigus vajaminevad materjalid ja nende maksumuse peab töövõtja tellijaga kooskõlastama. 
5.5. Avariilise iseloomuga (ehk rikked, mis nõuavad viivitamatut sekkumist seoses ohuga inimeste tervisele või hoone seisukorrale) remonttöid (ka remonditööd) tuleb töövõtjal alustada kahe tunni jooksul alates nendest teatamisest. Ülejäänud remonditööd tuleb teostada kahe nädala jooksul alates tellimuse esitamisest.
5.6. Remonditööde eest tasub tellija vastavalt teostatud tööajale ja töövõtja poolt pakutud remonditööde tunnihinnale s.h kuulub tunnihinna hulka remonditööde teostamisel  kasutatavate tarvikute, töövahendite, puhastusvahendite, mehhanismide, tehnika, tõstukite jms kulu. Remonditööde teostamisel vajamineva kulumaterjali eest tasub tellija eraldi.
5.7. Remonditööde teostamise tööaja all mõistetakse ajalist kestust, mitu tundi töövõtja teostas tunnitasu alusel töid objektil, olenemata töövõtja poolt kasutatavate töötajate arvust objektil. Aeg, mis kulub töövõtjal saabumiseks ja lahkumiseks objektile, ei lähe tööaja hulka. Tööde teostamise tööaeg, mille eest tellija tasub tunnitasu alusel, peab olema mõistlik s.t. tellija kahtluse korral, peab töövõtja suutma põhjendada tööaja pikkust (nt suutma põhjendada, et tema poolt teostatud töid teostaksid samas olukorras mõistlikult tegutsevad isikud sama kaua vms).
5.8. Töövõtja peab tagama, et hooldustööde teostamiseks kasutatav töötajate arv on optimaalne ning võimaldab teostada tööd mõistliku aja jooksul.
5.9. Enne remonditöödega alustamist peab töövõtja riigihanke objektiks olevate hoonete kasutajaga kokku leppima tööde teostamise aja ja  remonditööde teostamise lõppu võtma kasutajalt allkirja tööde teostamise aktile, kus on ära näidatud teostatud tööd, nende ajaline kestus ja tööde teostamiseks kasutatud kulumaterjalid.
5.10. Teavitama hoone kasutajaid hooldustööde algusest.
5.11. Teostama omal kulul hooldusjärgse koristuse ja utiliseerima hoolduse käigus tekkinud jäätmed vastavalt kehtivale jäätmekavale.
5.12. Kandma hooldustööde käigus tehtud tegevused elektroonilisse hoolduspäevikusse.
5.13. Hoolduspäevikut peetakse nii paberkandjal kui ka digitaalselt.
5.14. Esitama kirjalikult igal aastal hiljemalt esimese kvartali lõpuks ülevaate hooldusteenusega  kaetud objektide tehnilisest seisundist koos omapoolsete ettepanekutega tehnilise seisundi parandamiseks.
5.15. Tehniline konsultatsioon ventilatsioonisüsteemide ümberehitamiseks, mis tagab pikemaajalise ekspluatatsiooni. Kaasabi hoone sisekliima parendamiseks, energia kokkuhoiuks ning hooneautomaatika konsultatsioonid.
5.16. Pakub abi ventilatsiooniagregaatide hoolduspäevikute koostamisel.

6. Kutsetele reageerimise kriteeriumid
6.1. AVARII – rike, mis ohustab kas inimelusid, objekti turvalisuse tagamist või on tekitanud või tekitab olulist materiaalset kahju, sh keskkonnale.
6.2. RIKE – rikke tulemusel (üldjuhul) seade või süsteem (paigaldis) kas seiskub või jätkab tööd nõuetele mittevastavalt või mitteusaldusväärselt; rikke ilmnemisel on häiritud normaalne töö- ja elukorraldus, kuid see ei too kaasa olulist materiaalset kahju, seejuures kasvab avarii tekke oht.
6.3. PUUDUS – mittevastavus ettenähtud tingimustele, sh kokkulepetele ja/või kohustustele; puudus ei pea tingimata kaasa tooma ei süsteemi seiskumist ega rikke/avarii otsese kahju tekkimist, kuid puuduse ilmnemine on üldjuhul aluseks tingimusliku tehnohoolduse tegemisele. Kinnisvarahaldur  peainsener või objekti kasutaja on teinud objektil tähelepaneku, kuid antud puudus ei sega objekti igapäevast toimimist.
6.4. JUHUTÖÖD – on objekti kasutaja tellimustööd, mis otseselt ei ole kinnisvaraga seotud, kuid mille teostamise eest vastutab spordikeskuse kinnisvarahaldur või peainsener.

7. Mittevastavuse lahendamise kord
7.1. Avarii lokaliseerimine viivitamata, kuid hiljemalt 2 h jooksul avariist teadasaamisest arvates. Avariijärgse remondi teostamine lepitakse eraldi kokku;
7.2. Rike kõrvaldatakse viivitamata, kuid hiljemalt 48 h jooksul rikkest teada saamisest arvates;
7.3. Puudus kõrvaldatakse viivitamata, kuid hiljemalt 72 h jooksul puudusest teada saamisest arvates.
7.4. Juhutööd, objektile jõudmine ning töödega alustamine lepitakse tellijaga eraldi kokku.
7.5. Suuremad remonditööd teostatakse täiendava pakkumise esitamisel (kooskõlastatakse).
7.6. Informeerima Tellijalt kirjalikult täiendavate teenuste teostamise vajadusest, märkides vastavasisulises kirjalikus teates ära argumenteeritud selgituse ning hinnakalkulatsiooni ning esitades vastavasisulise kirjaliku teate vähemalt 72 (seitsekümmend kaks) tundi enne teenuste osutamisega alustamist. Töövõtja osutab teenuse ainult tellija nõusolekul.
8. Hooldusteenuse maksumus
8.1. Hooldustööde maksumus peab sisaldama kõiki käesoleva Lisa 1 punktides 1-4 nimetatud töid 2-aastase lepingu perioodi jooksul.
8.2. Teenuste eest arveldatakse perioodiliste maksetena hoonete kaupa, arvestades detailses hinnapakkumuses toodud ventilatsiooniseadmete aastase hooldusperioodi maksumusi. Töövõtja esitab perioodiliselt koos arvega ülevaate (hoolduspäevikute väljavõtted, tööde üleandmise-vastuvõtmise aktid, jne.) teostatud hooldustööde kohta hoonete kaupa. 
8.3. Hooldusteenuse maksumus peab sisaldama kõiki perioodilise hoolduse kulumaterjale: määrdeained ja mootoriõli, kemikaalid, pesuained ja filtrid.
8.4. Punktis 5 nimetatud remonditööde kohta koostab töövõtja eraldi arve võttes aluseks  teostatud töötundide arvu, riigihanke käigus pakutud töötunni hinda ja remonditööde käigus kasutatud materjalide maksumust. Arvele tuleb lisada tööde üleandmise -vastuvõtmise aktid, millele on märgitud teostatud teenuse sisu ja tööaeg (kestus tundides) ning mille on allkirjastanud riigihanke objektis olevate hoonete kasutajad. Remonditööde teostamise  käigus paigaldatud kulumaterjali kohta tuleb esitada aruanne, millistele objektidele ja millises mahus materjali kulus. Aruanne tuleb lisada esitatud  arvele. Tellija nõudmisel tuleb töövõtjal esitada täiendavalt kulumaterjali arvete koopiad.

9. Muu ja digitaalne hoolduspäevik
9.1. Ventilatsioonisüsteemide seadmete/hoonete arv võib muutuda hanke perioodi jooksul kas paigaldiste lisandumise (millele esitatakse pakkuja poolt täiendav hinnapakkumus), vahetamise või väljalangemise teel (väheneb lepingu hind väljalangenud paigaldise võrra).
9.2. Tellija varustab täitjat elektroonilise haldustarkvara paroolidega, mille kaudu hakkab tellija edastama täitjale hooldustööde tellimusi ja võimalikke puudujääke teenuse kvaliteedis ning määrab puuduste kõrvaldamiseks tähtajad. Täitja kohustub kvaliteetse teenuse osutamiseks kasutama tellija poolt nõutud elektroonilist hoolduspäevikut.
9.3. Tellija kontrollib jooksvalt töövõtja poolt elektroonilisse hoolduspäevikusse sisestatud sissekandeid ja kontrollib objektil teostatud töid, ning vajaduse korral teavitab töövõtjat teenuse puudustest kirjalikult.
9.4. Töövõtja peab sisestama hooldustööde teostamise info elektroonilisse hoolduspäevikusse iga objekti kohta eraldi. Tellija varustab töövõtjat vajalike paroolidega ning juhendab hoolduspäeviku kasutamist. 
9.5. Töövõtja on kohustatud kandma kõikide töödel kasutatud materjalide kulu ja töö teostamiseks kulunud aja minuti täpsusega elektroonilisse hoolduspäevikusse. Elektroonilise hoolduspäeviku kanded on aluseks igakuise/kvartaalse rahalise akti koostamisele. Kuu/kvartali lõpus minuti täpsusega tööaeg summeritakse. Ümardamise täpsus üks minut.

______________________________
(Pakkuja nimi)
______________________________
	(Pakkuja volitatud esindaja nimi)
______________________________
	(Spetsialist)

/allkirjastatud digitaalselt/
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Lisa 1 .2 .  Tehniline kirjeldus   Hankedokumendid   Alla lihthanke piirmäära hange „ Vent ilatsioonisüsteemide hooldus  202 2 - 202 4 “       Teenuse tehniline kirjeldus   1.   Teenuse kirjeldus:     1.1.   Ventilatsiooni   seadme te   hoolduse tulemus:  Ventilatsioonisüsteemi töö peab tagama ruumide  optimaalse õhuvahetuse minimaalsete soojakadudega, ei tohi kahjustada inimeste tervist, peab  vältima veeauru  kondenseerumist, ei tohi tekitada niiskuskahjustusi .   1.2.   Ventilatsioonisüsteemid ei tohi põhjustada hoonele tuleohtu.   1.3.   Projektdokumentatsiooni ja/või hooldusjuhendi olemasolul peab vastama nendes toodud  parameetritele.   1.4.   Ventilatsioonisüsteemide hulka  kuuluvad er inevad ventilatsiooniseadmed ja õhukanalid . Antud  süsteeme tuleb regulaarselt kontrollida ja tagada nende eesmärgipärane töö. Tööde teostamis el  tuleb juhinduda seadmete endi   hooldusnõuetest, Päästeameti esitatud nõuetest ja teistest  õigusaktidest tulenevatest nõuetest, samuti kehtivatest standarditest ja ventilatsioonisüsteemide  hoolduse valdkonna headest tavadest.   1.5.   Regulaarselt tuleks mustuvaid osasid puhastada või vahetada f iltrid, samuti tuleb tähelepanu  pöörata erinevate ühenduste (elektrilised, küte, jahutus, vesi) korrasolekule.   1.6.   Ventilatsiooniagregaatidega seotud küttesüsteemi puhul on töövõtupiiriks   ventilatsiooni - agregaadi küttekalorifeeri segamissõlme ühenduskoht kütte torustikuga.   1.7.   Nõutud tulemuse saavutamisek s kohustub t öövõtja muuhulgas teostama alljärgnevaid tegevusi:   1.7.1.   K õ igi välisõhurestide ja õhuvõtu - väljapuhke   otsikute  korrasoleku  ja puhtuse  kontroll  (hermeetilisus ) ;   1.7.2.   L oomuliku ventilatsiooni lõõride ja värskeõhuklapp ide korrasoleku kontroll   ( kinnitused) ja  vajadusel korrastamine   ning   puhastamine ;   1.7.3.   V entilatsioonitorustiku isolatsiooni kontroll  ventilatsioonikambris   ja vajadusel korrastamine,  välisõhuklappide avamise j a   sulgumise tiheduse kontroll ;   1.7.4.   Agregaadi puhastamine seest ja väljast ning tellija nõudmisel esitama visuaalse  tõendusmaterjali (pildid, video);   1.7.5.   V entilaatori rihmade seisukorra ja joondatuse kontroll, v ajadusel joondamine ;     1.7.6.   Ventilaatori rihmade pingsuse kontroll tensomeetriga, vajadusel pingutamine;   1.7.7.   Ventilaatori laagrite ja amortisaatorite kontroll ja vajadusel vahetamine.   1.7.8.   K ütte kalorifeeride lekete kontroll, puhastamine, kondensaadi äravoolu  kontroll, piisapüüdja  puhastamine;   1.7.9.   Kompleksne ventilatsiooniautomaatika kontroll, vajadusel seadistuste ja parameetrite  muutmine, korrigeerimine. Tellija soovil tuleb hooldajal muuta kütte ja ventilatsiooni  automaatika parameetreid ja töötamise ajagraafiku t;   1.7.10.   F iltrite ja soojusvahetite manomeetrite korrasoleku visuaalne ülevaatus, värvaine lisamine ;   1.7.11.   V ahesoojuskandja torustiku isolatsiooni korrasoleku visuaalne kontroll ning vajadusel   korrastamine ;   1.8.   Tellijaga kooskõlastatud kuluvahendite eest (v.a   hooldusvahen did :   õlid, määrded, teibid , filtrid  vms) näiteks rihmad, laagrid, lülitid , klapid jne   maksab t ellija eraldi.      1.9.   Filtrite vahetus sh   filtrite maksumus tuleb arvestada ventilatsioonisüsteemide hooldustööde  maksumuse hulka.  Kui filtrite vahetuse vajadus puudub, tuleb sellest tellijat kirjalikult teavitada.  Tellija jätab endale õiguse otsustada filtrite vahetuse vajalikkuse üle. Paigaldat avad  ventilatsioonifiltrid peavad olema metall -   või plastraamis ning testitud vastavalt EN 799:2012  standardi järgi ja omama EUROVENT, VTT või analoogset sertifikaati. Töövõtja kohustub  vastavasisulise tellija päringu peale esitama nõuete täitmist tõendava d dokumendid.   Nõuded filtritele:   •   kogu tarnitav kaup peab olema pakendatud väliste tingimuste ( nt. ilmastik, transport,  

